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A.
ODLOK

DOPOLNJEN OSNUTEK

Na podlagi 123., 119. in 115. člena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS, št. 61/17) ter 8. in 16. člena Statuta Občine Metlika (Uradni list RS, št. 79/16), je Občinski svet Občine Metlika na … redni seji dne……. sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah 

zazidalnega načrta Bočka, Metlika
I. SPLOŠNE DOLOČBE
1. člen
(splošne določbe)

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta Bočka, Metlika (v nadaljevanju SDZN), ki ga je izdelal PROPLAN, Ivanka Kraljič, s. p., Krško pod številko SDZN-02/19. 

2. člen

(vsebina SDZN)

SDZN vsebuje besedilo, kartografski del in priloge z naslednjo vsebino: 

(A) Odlok o SDZN

(B) Kartografski del

11) Izsek iz prostorskih sestavin planskih aktov občine Metlika

1:5000

12) Geodetski načrt s certifikatom





1:500

13) Geodetski načrt z mejo območja urejanja




1:500

14) Zazidalna situacija, Prerez A-A





1:500

15) Situacija parcelacije z zakoličbo 





1:500

16) Situacija regulacijskih elementov z zakoličbo



1 500

17) Situacija infrastrukture






1:500

18) Prikaz vplivov na sosednja območja





1:500

19) Obramba ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami


1:500

(C) Priloge

20) Prikaz stanja prostora

21) Sklep o začetku postopka priprave SDZN 

22) Odločba Ministrstva za okolje in prostor

23) Izvleček iz planskega akta

24) Povzetek za javnost – zloženka
25) Obrazložitev in utemeljitev SDZN

26) Strokovne podlage

27) Smernice nosilcev urejanja prostora

28) Stališča do pripomb z javne razgrnitve

29) Mnenja nosilcev urejanja prostora

30) Okoljsko poročilo

II. UREDITVENO OBMOČJE IN PROSTORSKE UREDITVE
3. člen
(obseg ureditvenega območja)

1) Območje urejanja obsega zemljišče znotraj stanovanjske pozidave na Bočki. 

2) Območje SDZN se nanaša na parc. št.: 1002/4 in 1002/5, 4089/4, 1004/5, 1004/4, 1004/3-del, 1018/1-del, 1018/6-del, 1018/5-del, 1004/2-del, 1020-del, 996-del, 1024/1-del, 4092/3-del in 4089/5-del, vse k.o. Metlika. 

Skupna površina območja SDZN je cca 0,6 ha.

4. člen
V odloku zazidalnega načrta Bočka, Metlika se v 8. členu (ureditev okolice) v prvem odstavku doda nova tretja alineja, ki se glasi:

"- reliefno preoblikovanje terena."
5. člen

V 15. členu (pogoji za prometno urejanje) se v poglavju "Motorni promet" na koncu drugega odstavka doda novi stavek, ki se glasi:

"V severnem delu območja urejanja se, zaradi dostopa do treh parcel, zgradi zbirna stanovanjska cesta, ki je dvosmerna, v asfaltni izvedbi, najmanjšega prečnega profila, ki je vozišče 3,5 m in obojestranski bankini širine 0,75 m."

6. člen 

V 16. členu (pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje) se v poglavju "Kanalizacijsko omrežje" na koncu drugega odstavka doda novi stavek, ki se glasi:

"V drugi fazi je dovoljena gradnja javne vodotesne padavinske kanalizacije, na katero je možna priključitev objektov." 

7. člen 

V 17. členu (varovanje okolja) se v poglavju "Varstvo vode in podtalnice" spremeni prvi stavek tako, da se po novem glasi:

"Severni del območja urejanja je delno na vodovarstvenem območju zajetij pitne vode (3. stopnja)."
8. člen 

V 22. členu (rešitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami) se v poglavju "Potres" za prvim odstavkom doda drugi odstavek, ki se glasi:
"(2) Projektni pospešek je 0,175."
Tretji odstavek 22. člena (rešitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami) v poglavju "Požar" se črta.
V 22. členu (rešitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami) se naslov poglavja "Obramba in zaščita" spremeni tako, da se po novem glasi: "Zaščitni ukrepi".  

V 22. členu (rešitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami) se črta poglavje "Arhitektonske ovire".
9. Člen

Za 22. členom (rešitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami) se doda novi 22.a člen, ki se glasi:

"22.a člen (Arhitektonske ovire)

Na vseh komunikacijah se izvedejo klančine z naklonom 1:13 do 1:15."

10. člen 

V 27. členu (dopustna odstopanja od načrtovanih rešitev) se na koncu 15. odstavka črta pika in doda besedilo "ter malih komunalnih čistilnih naprav".
11. člen 

Ta odlok začne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu RS. 

Številka: 

Metlika, dne …………………

      župan 

Občine Metlika
Darko Zevnik
	


C
KARTOGRAFSKI DEL

1) Izsek iz prostorskih sestavin planskih aktov občine Metlika

1:5000

2) Geodetski načrt s certifikatom





1:500

3) Geodetski načrt z mejo območja urejanja




1:500
4) Izsek iz veljavnega zazidalnega načrta




1:500
5) Zazidalna situacija,¸






1:500

6) Situacija parcelacije z zakoličbo 





1:500

7) Situacija regulacijskih elementov  z zakoličbo 



1:500
8) Situacija infrastrukture






1:500

9) Prikaz vplivov







1:500

10) Ukrepi za obrambo in zaščito, varovanje kulturne dediščine

1:500

D
PRILOGE
Seznam prilog:

1. PRIKAZ STANJA PROSTORA 

2. SKLEP O ZAČETKU POSTOPKA PRIPRAVE SDZN
3. ODLOČBA MOP GLEDE POTREBNOSTI IZVEDBE POSTOPKA CPVO

4. IZVLEČEK IZ HIERARHIČNO VIŠJEGA PROSTORSKEGA AKTA

5. POVZETEK ZA JAVNOST – ZLOŽENKA

6. OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV SDZN
7. STROKOVNE PODLAGE

8. SMERNICE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

9. STALIŠČA DO PRIPOMB IZ JAVNE RAZGRNITVE
10. MNENJA

5. PRIKAZ STANJA PROSTORA

IZSEK IZ OPN - NAMENSKA RABA PROSTORA


[image: image1.emf]Prikaz iz OPN z okvirnim območjem SDZN
IZSEK IZ OPN - INFRATRSUKTURA


[image: image2.emf]
Prikaz iz OPN z okvirnim območjem SDZN
VAROVANJE KULTURNE DEDIŠČINE IN NARAVE


[image: image3.emf]
Območja varovanja kulturne dediščine z okvirnim območjem SDZN
Območje predmetnih SDZN ni na območju varovanja kulturne dediščine, niti na območju varovanja narave. 

VAROVANJE VODA


[image: image4.emf]
Območja varovanja pitne vode z okvirnim območjem SDZN
Območje SDZN na podlagi Uredbe o vodovarstvenem območju za vodna telesa vodonosnikov za območje občin Črnomelj, Metlika in Semič (Uradni list RS, št. 53/16) delno posega na 2. varstveni režim. 

           POTRESNA NEVARNOST SLOVENIJE - KARTA INTENZITETE (MSK-64)
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Karta intenzitete potresov v RS z označbo lokacije SDZN - VIII potresna cona 
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Karta potresne nevarnosti Slovenije - projektni pospešek tal z označbo lokacije SDZN - 0,175 
2 SKLEP O ZAČETKU PRIPRAVE sdzn
Sklep o začetku priprave SDZN je bil objavljen v Uradnem listu RS, št. 66/18 z dne 12.10.2018.
3 ODLOČBA MOP 

Odločba št. 35409-144/2019/3 ki jo je izdalo Ministrstvo za okolje in prostor z dne 12.06.2019, določa, da v postopku priprave in sprejemanja SDZN celovite presoje vplivov na okolje ni treba izvesti. 

4 IZVLEČEK IZ HIERARHIČNO VIŠJEGA PROSTORSKEGA AKTA

DOLGOROČNI IN DRUŽBENI PLAN OBČINE METLIKA  ZA OBDOBJE 1986 – 1990 (skupščinski dolenjski list, št. 5/87, Uradni list RS, št. 63/93 in 50/98)
»6. GOSPODARSKA INFRASTRUKTURA

6.4. Stanovanjsko gospodarstvo

Osnovne razvojne usmeritve na področju stanovanjskega gospodarstva bodo:

· občan naj v čim večji meri sam v skladu s svojimi možnostmi skrbi za rešitev lastnega stanovanjskega problema,

· stanovanjska gradnja naj bo čimbolj racionalna in že načrtno tako prilagojena, da se varčuje z energijo, prostorom in materialnimi sredstvi,

· …

· gradnja naj se usmerja na komunalno opremljena stavbna zemljišča,

· …

6.4.1. Zasnova sistema poselitve

· poselitev moramo usmerjati v strnjena naselja, kar omogoča racionalnejšo komunalno, prometno in energetsko infrastrukturo ter boljšo oskrbo prebivalcev,

· z ustvarjanjem humanega bivalnega okolja v strnjeni zazidavi, predvsem v Metliki se bo postopamo zmanjšalo interes za razpršeno enodružinsko gradnjo,

· …

· v naseljih, kjer so delovna mesta, naj se s prostorsko dokumentacijo zagotovi potre3bne površine za stanovanjsko gradnjo občanov, ki so v naselju zaposleni,

· ostale interesente naj se usmeri v gradnjo po zazidalnih načrtih….

9. RAZVOJNE USMERITVE V PROSTORU IN VARSTVO OKOLJA

…9.5. Načini urejanja prostora

…9.5.1. Urbanistična zasnova Metlika

… a) V skladu UZN Metlika so predvidene glede na pretežno dejavnost naslednje površine:

· stanovanja s spremljajočimi objekti (pretežno stanovanjske površine)

nizka gostota (do 70 preb/ha)


97,29 ha


srednja in visoka gostota (nad 70 preb./ha) 

9,73 h…

…c) Stanovanjske površine

Bodoče poselitvene površine z nizko gostoto (do 70 preb./7ha) so predvidene vzhodno od obstoječe magistralne ceste Novo mesto – Metlika na območju Bočke ter severno in južno od ceste proti Drašičem kot zaključevanje obstoječe pozidave, ti dve površini predstavljata okoli 38 ha zemljišč, s čemer zadovoljimo dolgoročnim potrebam za stanovanjsko gradnjo v nizki gostoti….« 
5
pOVzetek za javnost – zloženka 

6 OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV PROSTORSKEGA AKTA
6. 1 UVOD

Za obravnavano območje Bočke v Metliki je bil v letu 1997 sprejet zazidalni načrt Bočka, Metlika (Uradni list RS, št 2/97, v nadaljevanju ZN), ki do danes še ni realiziran. V letu 2009 in 2013 so bile sprejete spremembe in dopolnitve ZN (Uradni list RS, št. 48/09, 112/13), ki so namesto prvotnega programa, ki je predvideval gradnjo šole, vrtca, pošte, športno rekreacijskega igrišča, predvidele gradnjo le stanovanjskih hiš. Pobudnik izdelave novih sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta Bočka, Metlika (v nadaljevanju SDZN) je lastnik zemljišča na parc. št. 1002/4 in 1002/5 k.o. Metlika. Na podlagi zadnjih sprememb iz leta 2013 je na zemljišču pobudnika dovoljena gradnja individualne stanovanjske hiše, do katere je predviden dostop preko nove dostopne poti, ki se priključuje na interno zbirno stanovanjsko cesto, ki poteka zahodno od zemljišča pobudnika. Lastnik obravnavanih parcel želi spremeniti obstoječi prostorski akt zaradi gradnje lastne stanovanjske hiše, za katero se bi določili drugačni urbanistični pogoji gradnje, in sicer: 

- gradnja samostojne stanovanjske hiše izven regulacijskih linij (gradbena meja, gradbena linija), ki sta določeni v veljavnem prostorskem aktu, zaradi boljše osončenosti stanovanjske hiše, 

- dostop do lastne parcele preko nove ceste, ki bi potekala na vzhodni strani, po obstoječi poljski poti, zunaj obravnavanih parcel, zaradi manjših posegov v zemeljske plasti, 

- povečanje gradbene parcele na severozahodno stran, zaradi zagotovitve zadostnega prostora za vzdrževanje stanovanjske stavbe. 

Zaradi sprememb veljavnega prostorskega akta, ki jih želi lastnik parcel, je posledično potrebno spremeniti meje in dostope do ostalih parcel, ki se bodo navezovale na novo cesto. 


[image: image7.emf]
Območje SDZN iz leta 2009
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Območje SDZN iz leta 2009 in območje SDZN (rdeče)


[image: image9.emf]
Prikaz iz SDZN iz leta 2009 z okvirnim območjem novih SDZN
6.2 OBMOČJE UREJANJA 

Območje SDZN se nanaša na parc. št. 1002/4 in 1002/5, 4089/4, 1004/5, 1004/4, 1004/3-del, 1018/1-del, 1018/6-del, 1018/5-del, 1004/2-del, 1020-del, 996-del, 1024/1-del, 4092/3-del in 4089/5-del, vse k.o. Metlika. 

Skupna površina območja je cca 0,6 ha. 

Obravnavano zemljišče je v severozahodnem delu naselja Metlika, znotraj nove stanovanjske soseske. 

6.3 OBSTOJEČE STANJE

6.3.1 OBČINSKI PROSTORSKI NAČRT

Na podlagi OPN občine Metlika je območje obravnavanih parcel opredeljeno, kot območje stavbnih zemljišč, po podrobnejši namenski rabi je to območje za urbano prostostoječo stanovanjsko pozidavo (SSs). Predmetne SDZN ne spreminjajo predvidene stanovanjske pozidave, kar je v skladu z določeno podrobnejšo namensko rabo prostora. 


[image: image10.emf]Prikaz iz OPN z okvirnim območjem SDZN
6.3.2 LOKACIJA 

Lokacija SDZN se nahaja na severozahodnem delu naselja Metlika, znotraj obstoječe stanovanjske soseske Bočka. 

[image: image11.emf]
Lokacija SDZN v širšem območju 
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Ožja lokacija območja SDZN
Na vzhodni strani meja poteka po poljski poti, na severu po Poti v Strmec, ki je podaljšek obstoječe peš (planinske) poti - Urbanova pot, na jugu po obstoječi interni zbirni stanovanjski cesti, Ulici pod kostanji, na zahodu območje meji na kmetijske travnike. 

6.3.3 NARAVNE ZNAČILNOSTI PROSTORA

Teren je rahlo valovit z značilnimi kraškimi vrtačami. Sama lokacija je na dvignjenem terenu, ki se spušča proti severu, vzhodu in jugu. Zemljišče je poraščeno s travniki, nizkim grmičevjem in delno sadovnjaki. 

6.3.4 USTVARJENE RAZMERE V PROSTORU

Na območju SDZN ni zgrajenih objektov. Obstoječa pozidava je vzhodno od območja urejanja, med Ulico pod kostanji na jugu in novo ulico - Urbanovo pot na severu. Za pozidavo so značilne stanovanjske hiše, ki so večinoma pritlične z mansardo, strehe so dvokapnice, naklona cca 40°. 
6.3.5 INFRASTRUKTURA

Promet

Območje SDZN ni prometno urejeno. Na severu poteka nekategorizirana Pot v Strmec, ki se na severovzhodu priključuje na planinsko - peš pot (Urbanova pot), ki je v makadamski izvedbi. Na jugu območja poteka interna stanovanjska zbirna cesta Ulica od kostanji, ki je asfaltirana za dvosmerni promet, široka cca 4,0 m, brez pločnika za pešce, kolesarski promet se odvija po vozišču. Na vzhodni strani poteka poljska pot, ki je v makadamski izvedbi. 
Vodovod:
Območje SDZN ni komunalno opremljeno. Po poljski poti na vzhodni strani poteka sekundarni javni vodovod, ki je zankan na obstoječ vodovod, ki na jugu poteka po Ulici pod kostanji in na severu po Poti v Strmec. 
Kanalizacija
Na območju urejanja ni urejenega odvodnjavanja odpadnih voda. Na Ulici pod kostanji poteka javni fekalni vod in javni vod meteorne kanalizacije. 
Elektrika

Območje urejanja ni opremljeno z električno energijo, obstoječi NN razvod poteka po Ulico pod kostanji.  
Telefon
Na območju SDZN ni zgrajenega telekomunikacijskega omrežja. Obstoječi vodi potekajo po Ulici pod kostanji. 
6.3.6 NARAVNE VREDNOTE IN KULTURNA DEDIŠČINA

Na območju SDZN ni evidentiranih naravnih vrednot, niti registrirane kulturne dediščine. 
6.3.7 VARSTVO VODA

Severni del območja SDZN, na podlagi Uredbe o vodovarstvenem območju za vodna telesa vodonosnikov za območje občin Črnomelj, Metlika in Semič (Uradni list RS, št. 53/16), delno posega na 2. varstveni režim. 

6.3.8 LASTNIŠTVO

Zemljišča znotraj območja SDZN so v zasebni lasti.  
6.4 PREDMET SDZN
Predmet SDZN je:

· sprememba regulacijskih elementov v prostoru (gradbena linija, gradbena meja),  
· ureditev nove ceste, ki poteka na vzhodni strani, po obstoječi poljski poti in posledično ukinitev dostopov, ki so planirani z veljavnim prostorskim aktom, 
· sprememba infrastrukturne ureditve upoštevajoč novo prometno zasnovo, 
· delna sprememba parcelacije.   
6.5 UMESTITEV NAČRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

6.5.1 DEJAVNOSTI IN VRSTE OBJEKTOV

Območje SDZN je namenjeno le za stanovanjsko gradnjo in bivanje. Gradijo se stanovanjske stavbe. 
6.5.2 OSNOVNI KONCEPT

V SDZN iz leta 2009 je na predmetnem zemljišču bila predvidena pozidava s stanovanjskimi objekti. Dostop do novih objektov je bil predviden z severovzhodne ceste (Pot v Strmec in Urbanova pot) in z jugozahodne ceste (Ulica pod kostanji). Dostop do parcel št. 1002/4 in 1002/5 k.o. Metlika je bil predviden iz Ulice pod kostanji preko interne dovozne poti, ki je služila kot dostop za dve gradbeni parceli. Lokacija nove hiše je bila predvidena na vzhodnem delu parcele št. 1002/4 k.o. Metlika, na terenu, ki je v naklonu proti vzhodu. Zaradi nagnjenega terena bi hiša v popoldanskem času bila manj osončena, prav tako bi izkoristek južne osončenosti bil nekoliko manjši. Iz tega razloga je podan predlog za SDZN, s čem se bi spremenila lokacija hiše, ki se bi postavila bolj zahodno in na višje ležeči teren, in sicer na območje, ki je po SDZN iz leta 2009 predvideno za dostopno pot. 

Posledično temu se morajo spremeniti regulacijski elementi, kot je gradbena linija in gradbena meja ter zagotoviti novi dostop do predvidenega objekta. Novi dostop se lahko uredi na vzhodni strani obravnavanih parcel, po obstoječi poljski, makadamski poti. Ta pot se bi asfaltirala za dvosmerni promet, širina vozišča bi bila 3,5 m in bi pot povezovala Pot v Strmec ter Urbanovo pot na severovzhodu in Ulico pod kostanji na jugozahodu. Z ureditvijo nove poti se mora urediti tudi novi dostop do parcele, ki je na vzhodni strani poti in je po obstoječem dokumentu imela direktni dostop s Poti v Strmec/Urbanove poti. Z novim dostopom se spremeni tudi lokacija same hiše, ki se premakne bolj zahodno ob samo pot. 

Prav tako se z nove poti omogoči lažji dostop do parcele št. 1004/5 k.o. Metlika. 

Na nepozidanih parcelah ni infrastrukturnih priključkov. Po obstoječi poljski poti poteka javni vodovod. Po Ulici pod kostanji poteka NN elektrika, javna razsvetljava, sanitarna in meteorna kanalizacija ter telekomunikacijski vodi. Po novi cesti, ki se uredi po obstoječi poljski poti, se predvidi potek novih vodov električnega, telekomunikacijskega in kanalizacijskega omrežja, ki se priključujejo na obstoječe vode na Ulici pod kostanji. 

6.5.3 UMESTITEV OBJEKTOV V PROSTOR IN NJIHOVO OBLIKOVANJE

REGULACIJSKI ELEMENTI 

Na parcelah, ki so namenjene gradnji, je določena organizacija parcele, ki jo sestavljajo površina za razvoj objekta(ov), parkirišče in zelenica. 

Površina za razvoj objekta(ov) predstavlja zemljišče, ki je omejeno z gradbenimi mejami in/ali gradbeno linijo, na katerem je možna gradnja enega ali več objektov. 

Na površini za razvoj objekta(ov) je dovoljena postavitev vseh vrst objektov (stanovanjske stavbe, gradbeni inženirski objekti, nezahtevni in enostavni objekti ter drugi spremljajoči objekti) ter vseh zunanjih ureditev (hortikulturne in parterne ureditve). Na površini za razvoj objekta(ov) je dopustno urejati tudi parkirišča in zelenice. 

Parkirišče je površina, namenjena parkiranju osebnih in drugih vozil za stanujoče in za obiskovalce. Na parkirišču je dovoljena postavitev gradbenih inženirskih objektov in drugih spremljajočih objektov (npr. nadstrešnice), dovoljene so vse zunanje ureditve, ni pa dovoljeno graditi stavb (razen na površini za razvoj objektov). 

Zelenice so površine, namenjene hortikulturnim in parternim ureditvam (travniki, cvetličnjaki, drevoredi, tlakovanja ipd.). Na zelenicah je dovoljena postavitev gradbenih inženirskih objektov, nezahtevnih in enostavnih objektov, vseh hortikulturnih in parternih ureditev, dovoljeno je urejati vhode na parcelo, ni pa dovoljeno graditi stavb in drugih spremljajočih objektov. 

Gradbena linija je črta, na katero morajo biti delno ali v celoti s fasado ali vsaj z eno točko fasade postavljeni objekti, ki se gradijo na zemljiščih ob tej črti. 
Gradbena meja je črta, ki je novozgrajeni oziroma načrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost.
STANOVANJSKE STAVBE

Objekt se gradijo na površini za razvoj objekta(ov), ki jo omejujejo gradbena linija in/ali gradbene meje. Fasada objekta mora biti postavljena na gradbeno linijo, ali od nje zamaknjena za 1,4 m v dolžini največ 2/3 objekta. Zgradijo se objekti po potrebi posameznega investitorja, upoštevajoč predpisan faktor izkoriščenosti 0,8 in faktor zazidave 0,5. Objekti so visoki do 11,00 m, z možnostjo kleti. Dovoljene so vse oblike večkapnih streh, naklona od 35°do 40°, možna je kombinacija z ostalimi oblikami streh, s tem da je lahko njihova površina največ 1/3 površine celotne strehe. Na streho je možno postavljati fičare, strešna okna, svetlobne trake, kolektorje, oddajnike ipd. Kritina je temno rjave barve. Fasada je omet, steklo, les, kamen ali fasadne obloge iz različnih materialov, dopustna je kombinacija več barv. Kolenčni zid je visok največ 1,0 m. Vsi objekti na isti gradbeni parceli morajo imeti enak naklon strehe. 

NADSTREŠNICE, ki ne sodijo v nezahtevne in enostavne objekte, imajo lahko konstrukcijo po izbiri projektanta, ravne ali blago položne strehe, z naklonom do 15° in s kritino, ki je transparentna ali enotna kritini glavnega objekta. Dovoljena je izvedba dveh nadstrešnic za dve parceli skupaj, ki se stikata z eno fasado. Konstrukcija in oblikovni elementi obeh nadstrešnic morajo biti poenoteni. V primeru gradnje dveh skupnih nadstrešnic se lahko postavita zunaj površine za razvoj objekta(ov).

NEZAHTEVNI IN ENOSTAVNI OBJEKTI

Za nezahtevne in enostavne objekte na celotnem območju SDZN veljajo določila Uredbe o vrstah objektov glede na zahtevnost (Uradni list RS, št. 37/08). Nezahtevni in enostavni objekti se lahko postavljajo na celotni parceli, s tem, da ne smejo izstopati iz gradbene linije stanovanjske stavbe, lahko pa so od nje odmaknjeni v globino parcele. Od parcelne meje morajo biti oddaljeni najmanj 1,5 m, odstopanje je dovoljeno v primeru gradnje dveh nadstrešnic za dve parceli skupaj, ki se stikata z eno fasado.  

ZUNANJA UREDITEV
Zelenice na parcelah se zatravijo in parkovno uredijo. Zasaditev je z visokimi avtohtonimi drevesi, brežine se zatravijo in zasadijo z nizkimi avtohtonimi grmovnicami, oporni zidovi so kamniti ali obloženi s kamnom. 
Peš površine na parceli se tlakujejo z drobnimi tlakovci, asfaltirajo ali so v peščeni izvedbi. 
Parkirišča so lahko asfaltirana, tlakovana ali izvedena s travnatimi ploščami. 
Medsosedska ograja je višine 1,20 m, v obliki žive meje ali kovano železna z možnostjo kombinacije s kamnitim podstavkom, višine do 40 cm. 
6.6 ZASNOVA PROJEKTNIH REŠITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN DRUGE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE IN OBVEZNOST PRIKLJUČEVANJA NANJO

6.6.1 PROMETNO OMREŽJE

Motorni promet

Ulica pod kostanji na jugu območja urejanja in Pot v Strmec, ki je na severu območja urejanja se ne spreminjata. Na vzhodni strani se po trasi obstoječe poljske poti uredi nova dvosmerna cesta, široka 3,5 m, brez pločnika za pešce, z bankinami na obeh straneh po 0,75 m. 
Mirujoči promet - parkirišča

Na vsaki posamezni parceli se uredi zadostno število parkirišč za stanovalce in za obiskovalce. Parkirišča se lahko asfaltirajo, tlakujejo ali izvedejo s travnatimi ploščami. 

Peš promet

Peš promet se odvija po hodnikih za pešce ob Ulici pod kostanji in Poti na Strmec, na novi vzhodni cesti se peš promet odvija po vozišču.  
Kolesarske steze

Kolesarski promet se znotraj SDZN odvija po vozišču prometnic. 

6.6.2 VODOVODNO OMREŽJE

Vodovod in hidrantno omrežje

Novi objekti se priključujejo na obstoječe javno vodovodno omrežje, ki poteka po novi vzhodni cesti. 

Hidrantno omrežje:

Ob novi cesti na vzhodu območja se postavi novi nadzemni hidrant. 

6.6.3 KANALIZACIJSKO OMREŽJE

Kanalizacijsko omrežje

V območju SDZN se zgradi ločeni sistem kanalizacije. 

PADAVINSKE ODPADNE VODE: padavinske vode z vzhodne nove prometnice se kontrolirano zbirajo v javno meteorno kanalizacijo, ki poteka od severa proti jugu in se priključuje v obstoječ javni kanal meteorne kanalizacije, ki poteka po Ulici pod kostanji. 

Odpadne padavinske vode s streh objektov se vodijo v ponikalnice, s parkirišč na posameznih parcelah jih je pred izpustom v ponikalnico potrebno predhodno prečistiti preko lovilca olj.  
KOMUNALNA ODPADNA VODA: na območju SDZN se v cestišču nove vzhodne ceste zgradi nov javni kanal fekalne kanalizacije, ki poteka od severa proti jugu in se priključuje na obstoječ javni kanal fekalne kanalizacije, ki poteka po Ulici pod kostanji. 

Odpadki

Na območju SDZN se uredi individualni odvoz odpadkov iz prevzemnih mest. Prevzemno mesto mora biti opremljeno z dvema tipiziranima posodama za biološki in za mešani odpad. Odpadke, ki imajo značaj sekundarnih surovin (embalaža /papir, kartoni, lesni odpadki in drugo/ steklovina ter ostali odpadki, ki se jih lahko predeluje), je potrebno zbirati ločeno v zabojnikih in jih odvažati v nadaljnjo predelavo. Dovoljuje se postavitev ekološkega otoka, če bodo za to izkazane potrebe. 

6.6.4 ELEKTROENERGETSKO OMREŽJE

Nizkonapetostni razvod (NN)

Na območju SDZN se ob cestišču nove vzhodne ceste zgradi javni NN električni vod, na katerega se preko električnih omaric priključujejo novi objekti. Novi vod se priključi na obstoječi, ki je v cestišču ulice Pod kostanji. 

Javna razsvetljava (JR)

Na območju SDZN se NN kabel za napajanje JR položi ob robu cestišča nove vzhodne ceste v zaščitno PVC ali PE cev. V skupni jarek s kablom se položi ozemljitveni valjanec Fe/Zn 25x4 mm, na katerega so priključeni vsi stebri javne razsvetljave.

Ob vzhodni cesti se montirajo svetilke javne razsvetljave, visoke do 4 m. Razdalja med svetilkami lahko znaša največ 40 m in je odvisna od višine stebrov, tipa sijalke ter potrebnega nivoja svetlosti.

6.6.5 TELEKOMUNIKACIJSKO OMREŽJE

Za oskrbo območja SDZN z novimi telekomunikacijskimi priključki se ob novi vzhodni cesti zgradi nova trasa TK omrežje, ki se priključi na obstoječe TK omrežje na Ulici pod kostanji. Glavno optično TK omrežje se izvede s PVC cevmi ø110 mm. Iz kabelske kanalizacije bodo do posameznih parcel izvedeni posamezni odcepi. Posamezni objekti se priključijo preko dovodne TK omarice, ki mora biti na vedno dostopnem mestu. 
6.6.6 RAVNANJE Z ODPADKI

Na območju SDZN se uvede individualen odvoz komunalnih odpadkov iz prevzemnih mest. Prevzemno mesto mora biti opremljeno z dvema tipiziranima posodama za biološki in mešani odpad. Odpadke, ki imajo značaj sekundarnih surovin (embalaža /papir, kartoni, lesni odpadki in drugo/, steklovina ter ostali odpadki, ki se jih lahko predeluje), je potrebno zbirati ločeno v zabojnikih in jih odvažati v nadaljnjo predelavo. 
6.6.7 OGREVANJE

Predvideni objekti se ogrevajo individualno. Za ogrevanje se koristi utekočinjen naftni plin iz vkopanih cistern. Možni so tudi drugi načini ogrevanja z uporabo drugih energentov, kot so obnovljivi viri energije (geotermalna energija, toplotne črpalke, voda, sonce, veter ipd), oziroma v skladu z zakonodajo.  

6.7 REŠITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO KULTURNE DEDIŠČINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

Zaradi predlaganih rešitev se ne pričakuje večjih vplivov na okolje. 

Možni so negativni vplivi na tla, če kanalizacija ne bi bila pravilno izvedena ali vzdrževana.  

Hrup uporabnikov objektov in manipulativnih površin je v mejah dovoljenega za stanovanjska območja. Vir hrupa bo le motorni promet z javnih prometnic, na katerih je promet slabega intenziteta in v mejah dovoljenega. Povečan hrup se bo pojavil le v času gradnje objektov. 
Vplivi na okolje morajo biti v zakonsko dovoljenih mejah. 
6.7.1 VAROVANJE OKOLJA

VARSTVO PODTALNICE IN VODNIH VIROV
Območje SDZN na podlagi Uredbe o vodovarstvenem območju za vodna telesa vodonosnikov za območje občin Črnomelj, Metlika in Semič (Uradni list RS, št. 53/16) delno na severni strani posega na 2. varstveni režim varovanja podtalnice. 

Padavinske odpadne vode se s cestišča vodijo v kanal javne meteorne kanalizacije, s parkirišč pa preko lovilca olj v ponikalnice. Odpadna komunalna voda se mora preko javne kanalizacije speljati na čistilno napravo.
VARSTVO ZRAKA

Na območju SDZN ni dejavnosti, ki bi imele negativne vplive na zrak. 
VARSTVO PRED HRUPOM 

Skladno s 4. členom Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. list RS, št. 43/18, 59/19, NPB) se območje SDZN uvršča v II. stopnjo varstva pred hrupom, kjer so mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju 55 dBA za dan in 45 dBA za noč, kritične pa 63 dBA za dan in 53 dBA za noč. 

II. stopnja varstva pred hrupom obsega naslednje površine podrobnejše namenske rabe prostora:
- območje stanovanj: stanovanjske površine, stanovanjske površine za posebne namene ali površine počitniških hiš,

- območje centralnih dejavnosti: površine za zdravstvo v neposredni okolici bolnišnic, zdravilišč in okrevališč, in

- posebno območje: površine za turizem;

VARSTVO PLODNE ZEMLJE

Pri zemeljskih delih se mora plodna zemlja odstraniti in deponirati ter se uporabiti za ureditev zelenic ali sanacijo degradiranih površin v občini Metlika.

VARSTVO VEGETACIJE

Na območju SDZN ni kvalitetne vegetacije, ki se bi morala ohranjati. 

ODSTRANJEVANJE ODPADKOV

Na območju urejanja se uredi organizirano zbiranje odpadkov po posameznih odjemnih mestih. Gradbeni odpadki se odstranjujejo, transportirajo in odlagajo skladno z veljavnimi predpisi.
6.7.2 OHRANJANJE NARAVE

Na območju SDZN ni evidentiranih naravnih vrednot. 

6.7.3 VARSTVO KULTURNE DEDIŠČINE

Na območju SDZN ni evidentiranih naravnih vrednot. 

6.7.4 VARSTVO KRAJINSKIH HZNAČILNOSTI
Na območju SDZN se kote objektov in cestišča prilagajajo obstoječi konfiguraciji terena. Višinske razlike terena se urejajo samo z brežinami ali v kombinaciji s kamnitimi opornimi zidovi. Na območju SDZN se žive meje, drevoredi in ostala vegetacija zasadijo z avtohtonimi rastlinskimi vrstami. 

6.8 REŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREČAMI
6.8.1 PROTIPOTRESNA VARNOST

Pri načrtovanju novih objektov in vseh zaradi njih potrebnih ureditev je treba upoštevati določila odredbe o dimenzioniranju in izvedbi gradbenih objektov v potresnih območjih za območje seizmične intenzitete VIII. stopnje lestvice Mercalli – Cancan – Seiberg. projektni pospešek tal je 0,175.
6.8.2 ZAŠČITA PRED POŽAROM

Požarno varstvo vseh objektov na območju urejanja mora biti urejeno v skladu z veljavnimi požarno-varstvenimi predpisi. 
Notranji prometni sistem cest omogoča dostop do objektov, s čimer se zagotavlja dostop z vozili za intervencijo in za razmeščanje opreme za gasilce, hidrantno omrežje zagotavlja zadostne količine požarne vode. Medsebojna oddaljenost med objekti je zadostna, da onemogoča širjenje požara z objekta na objekt. 
6.8.3 OBRAMBA IN ZAŠČITA
Na območju OPPN niso potrebni ukrepi s področja obrambe.
6.8.4 POPLAVE
Na območju OPPN ni nevarnosti poplav.

6.8.5 PLAZOVITOST IN PLAZLJIVOST

Območje OPPN ni na plazovitem, niti na plazljivem zemljišču. 
6.9 NAČRT PARCELACIJE

Načrt parcelacije je prikazan na Situaciji parcelacije z zakoličbo. 

6.10 ETAPNOST 

V prvi etapi se lahko izvede celotni del SDZN. Na parceli morajo biti zagotovljene najmanj dovozna cesta, elektrika, vodovod in kanalizacija (upoštevajoč trase in zmogljivosti po pogojih tega SDZN). 

Objekte je možno graditi tudi etapno, vendar kot zaključeno konstrukcijsko in funkcionalno celoto. 

Infrastrukturne vode je možno graditi etapno skupaj s cesto, kot zaključene celote, ki nemoteno napajajo določeno območje, dimenzionirani pa morajo biti za končno število uporabnikov. 
6.11 TOLERANCE

(1) Tolerance za horizontalne gabarite objektov so podane znotraj površine za razvoj objekta(ov), pri tem je potrebno upoštevati druga določila tega odloka (faktor izrabe, zazidave ipd.). Objekti so lahko manjši od grafično prikazanih.

(2) Tolerance za vertikalne gabarite so podane z največjo možno višino objekta, dovoljeni so nižji objekti. Od določene višine objekta lahko odstopajo postavitve dimnikov, anten, oddajnikov ipd. ter v primeru arhitektonskega oblikovnega poudarka, ki zaseda največ 1/3 površine strehe.
(3) Parcele, namenjene gradnji samostoječih, individualnih objektov je možno združevati, in sicer največ po dve parceli skupaj. Ob tem se združita tudi površini za razvoj objekta(ov). 

(4) Ograjevanje parcel ni obvezno.
(5) Dovoljena so odstopanja od določitve lokacije in števila vhodov v objekt oziroma na parcelo.

(6) Dovoljeno je združiti dva vhoda na parcelo za dve parceli skupaj.

(7) Zaradi urejanja lastništva je dopustna dodatna (naknadna) parcelacija (prilagajanje obstoječi parcelaciji), ob upoštevanju določil in meril tega odloka, ki se nanašajo na gradnjo objektov in ureditev parcel.  
(8) Dovoljeno je odstopanje od parcelacije, določene s tem odlokom (prilagajanje parcelacije), v primeru izvedbe zemeljskih del pri gradnji prometne infrastrukture (vkopi, nasipi ipd.).
(9) Pri objektih, ki s celotno fasado sledijo gradbeni liniji, je dovoljeno odstopanje od gradbene linije objektov za največ ±1,40 m (zunaj ali znotraj gradbene linije), vendar največ v 1/3 dolžine fasade objekta (brez teras ipd.).

(10) Dovoljena so odstopanja od kot pritličij za ±0,50 m, oziroma lahko tudi več v primeru prilagajanja koti izgrajenega cestišča v naravi. 
(11) Pri objektih in trasah prometne, komunalno-energetske infrastrukture in sistema zvez je dovoljeno odstopanje od predvidenih tras, lokacij, višinskih kot, globini polaganja, medsebojnih razmikov, materialov, zmogljivosti in priključkov na gospodarsko javno infrastrukturo, če se pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastništva zemljišč ali ustreznejše tehnološke rešitve.

(12) Mikrolokacije priključnih in javnih infrastrukturnih vodov je možno prilagoditi v primeru tehnično ustreznejše rešitve.

(13) Pri gradnji cest je dovoljeno manjše odstopanje od poteka ceste v prostoru, prečnega profila in višinskih kot zaradi lastništva ali terenskih pogojev, ni pa dovoljeno zmanjševanje predvidenih širin vozišč in hodnikov za pešce, razen v primeru, ko pride do odstopanja geodetske izmere na terenu od kartografskega prikaza, vendar se mora dimenzioniranje vedno izvesti na osnovi veljavne prometne zakonodaje.
(14) Do izgradnje nove infrastrukture je možno priključevanje objektov na obstoječo infrastrukturo le s soglasjem občine in upravljavca posamezne infrastrukture.  

(15) Do izgradnje infrastrukture je dovoljena uporaba kapnic in greznic. 

(16) Dopustno je, da obstoječi objekti ohranijo obstoječe infrastrukturne priključke, če to dovoljujejo strokovne rešitve ter ob soglasju občine in upravljavca posamezne infrastrukture. 

7
Strokovne podlage

· Analiza prostora in obstoječega stanja v prostoru je podana v osnutku SDZN, povzetek je podan v besedilnem delu tega dokumenta. 
8
Smernice nosilcev urejanja prostora

V zakonskem roku so pridobljene vse zaprošene smernice za načrtovanje.

Kopije pridobljenih smernic so priložene.
9
STALIŠČA DO PRIPOMB IZ JAVNE RAZGRNITVE

Stališča do pripomb bodo priložena v naslednjih fazah OPPN. 

10

MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Kopije pridobljenih mnenj bodo priložena v naslednjih fazah OPPN.  
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